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ZEITSCHRIFT DES BUNDESVERBANDES FREIER IMMOBILIEN- UND WOHNUNGSUNTERNEHMEN
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alltagsgerechtes Wohnen

er Berliner Wohnungsmarkt zeigt seit einigen

Jahren eine deutliche Dynamik gerade im Eigen-
tumssegment. Zukunftsweisende Konzepte sind ge-
fragt: Familiengerecht, seniorenfreundlich und bar-
rierefrei — Wohnen fiir alle Generationen. Statt vom
altersgerechten Bauen spricht der Berliner Architekt
Roman Lichtl deshalb vom alltagsgerechten Bauen,
Drei aktuelle Projekte seines Biiros Lichtl Architek-
ten zeigen auf, dass sich diese Anspriiche auch im
Mietwohnungsneubau umsetzen lassen.

Wie die Ergebnisse einer im Auftrag der Wohnungsbau-
Genossenschaft , Treptow Nord” eG (WBG) im letzten
Frihjahr durchgefihrten Befragung von (iber 2.500
Haushalten — zwei Drittel der Befragten élter als 65 Jah-
re — im Umfeld zeigen, ist eine ausreichende Zahl an

‘Interessenten bereit, eine Neubaumiete zu zahlen. Das

Projekt ,,Heidekampweg.” positioniert sich mit 99 bar-
rierefreienl modern ausgestatteten und geschnittenen
Wohnungen im oberen Marksegment des Mietwoh-
nungsbestandes in Berlin-Treptow. ‘
M- % . :

Mit dem Anspruch an bauliche Qualitat und zukunfts-
weisende energetische Standards investiert die WBG als
Bauherr rund 20 Millioﬁ%’n;[ﬁ_uro. ~Unser neues Angebot

soll dazu dienen, den eher homogenen Wohnungsbe-

stand durch moderne und attraktive Grundrisse und
Ausstattungen zu erweitern”, sagt WBG-Vérstand Ge-
org Petters: ,Als Zielgruppen zeigen sich uns einerseits
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Seniorenhaushalte, die eine komfortable Ausstattung der Wohnung
wiinschen und einen Umzug aus dem Bestand oder aus dem Umfeld
in das Neubauprojekt erwégen, andererseits auch die Gruppe junger
Erwachsenenhaushalte bzw. die der sogenannten , Best Ager”,” erklart
Petters.

Das 6.600 gm groBe Grundstiick befindet sich 6stlich des ehemali-
gen Mauerstreifens und verflgt iiber einen hohen Freizeitwert, gute
Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Bis Mitte 2016 sollen hier eine
Mietflache von knapp 10.000 gm und 1.100 gm fiir Girten, Garten-
hduser und Terrassen entstehen. Die L-fsrmige Bebauung entlang des
Heidekampweges besteht aus acht Gebauden in 4- bis 5-geschossiger
Bauweise. Durch das zuriickspringende Staffelgeschoss entsteht zur -
Strafe hin eine stidtebauliche Betonung der Ecksituation, nach hinten
umschlielit der L-férmige. Baukérper den geschitzten groRziigigen
Hof als Garten und Spielplatz fiir Jung und Alt.

Wohnen ein Leben lang

Die Gebéudesﬁuktur macht verschiedene Grollenvarianten von 2 bis 5
Zimmern méglich. ,,Die Grundrisse sollen kiinftigen Mietern eine un-
komplizierte Alltagsbewiltigung erméglichen, egal in welcher Lebens-
situation sie sich befinden und ohne zu stigmatisieren” sagt Architekt
Lichtl, Diese Bandbreite an Zielgruppen bedeute auch fiir den Bau-
herrn ein grofles Mafk an Planungssicherheit. Im ersten und zweiten
Obergeschoss kénnen die Wohnungsgrundrisse bei Bedarf mit wenig
Aufwand zu Wohngemeinschaften — zum Beispiel fiir Studenten oder
aber Senioren — umgewandelt werden. Alle Geschosse sind schwel-
lenlos (iber groRziigige, rollstuhlgerechte Aufzugsanlagen erreichbar.
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Demografie

Energieeffizienz und Umweltfreundlichkeit waren :grund-
legende Anforderungen an die Planung des Projektes.
Das Gebaude wird mit modernster Technik ausgestat-
tet und soll den Anforderungen der Kfw, Kiw-Effizienz-
haus70, entsprechen. Durch den Einsatz einer BHKW-
Anlage in Verbindung mit einer Waérmepumpenanlage
sowie eines Brennwertkessels entsteht eine sinnvolle

Kombination regenerativer Energien zur Gewdshrlei- -

stung eines groRtméglichen Wohnkomforts bei gerin-
gen Betriebskosten.

Heiphy

Zur Abrundung des generationsiibergreifenden Woh-

nens entsteht im Erdgeschoss der Eckbebauung ein

Kindergarten fiir 30 Kinder. Drei separate Gruppenriu-
me und ein groRer Gemeinscha_ft%bereich entstehen
mit einer padagogischen Nutzflache von insgesamt ca.
170 gm. ,Diese kann in drei altersgemischte Gruppen
aufgeteilt werden”, beschreibt der Architekt das Raum-
konzept. ,Mit den grollen Schiebetiiren zwischen den
Gruppenraumen ist ein offenes Spielen genauso maog-
lich, wie das Beschaftigen im separaten Gruppenver-
band”, ergédnzt der Architekt und vierfache Vater. Vom
Gemeinschaftsbereich aus gelangt man in den grofien
Innenhof mit Garten und Spielplatz.

Gratfik: Architektur- und
Ingenieurbiiro R. Licht! GmbH

Quartier fiir alle

Ein generationeniibergreifendes Quartiers-Ensemble sieht das Kon-
zept einer Wohnanlage in Berlin-Lichtenrade fir die Gemeinniitzige
Baugenossenschaft Steglitz eG vor. Ein Teil des Grundstucks ist als
groRziigige Parkanlage und*-Spielplatz vorgesehen. Die |nsgesamt
rund 200 Wohneinheiten verteilen sich auf ein Ensemble aus 11 drei-
geschossigen Wohngebauden, die sich um die Griinflache gruppieren.
Daneben entstehen in unmittelbarer Nihe der Gebiude inselférmige
Spielflachen fur Klemklnder

Durch die barrierefreie Planung lassen sich von der Tiefgarage bis hin
zu den Dachterrassen simtliche Bereiche barrierefrei erreichen. Die
tiberwiegende Anzahl der Wohnungen ist so gestaltet, dass sie auch

- von Rollstuhlnutzern benutzt werden kénnen. Balkone und Terrassen

sind schwellenlos zu erreichen, simtliche Tiiren werden mit einer Brei-
te von mind. 1,01 m im lichten Rohbaumaf ausgestattet.

Zwei Tiefgaragen verfligen liber 90 PKW-Stellplitze, wovon zehn be-
hindertengerecht ausgefiihrt werden. Alltagsgerechtes Bauen heifit
Komfort fiir alle Lebenslagen und Nutzergruppen: So stehen eben-
erdig im Bereich der Durchginge zum Hof bzw. iiber den Fahrstuhl
erreichbar im Kellergeschoss Raume zur Unterbringung von Kinderwa-
gen, Rollatoren oder Rollstiihlen zur Verfligung. Auch die Miillriume
befinden sich im Erdgeschoss jeweils neben den Hauserngangen bzw.
auf kurzem Weg im Aulenbereich.

Jede der 1- bis 4-Zimmerwohnungen erhilt einen Balkon bzw. eine

 Terrasse. Ein groBzlgiger Aufzug erschlieRt alle Ebenen schwellenlos:

Die Uberwiegende Anzahl der Bider erhalten einen 1,20 m x 1,20 m
groften, bodengleichen Duschbereich. Hier kann auch wahlweise eine
Badewanne installiert werden,

Angelehnt an die Typologie der Berliner Blockrandbebauung ent-
steht derzeit im Auftrag der Genossenschaft EVM Berlin eG in Berlin-
Karlshorst ein viergeschossiger Neubau mit multivalenten Wohnungs-
grundrissen fir alle Generationen — barrierefrei von der Haustiir bis

- zum Balkon mit Ausblick in die geschiitzte Griinanlage. Ergdnzt wird

das generationsiibergreifende Angebot mit Riumlichkeiten fiir einen
Bewohnertreff und der Méglichkeit einer 11- -Zimmer-Wohnung fiir
eine Wohngemelnschaft flr Senioren oder Studenten. |

Autorin: Dipl.-Ing. Insa Liidtke, freie Journalistin,

COCON CONCEPT — immobilien im demografischen
Wandel/Kommunikation und Beratung
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